PLAN URBANISTIC GENERAL — MUNICIPIUL CHISINAU
Ce pastram din Chisinaul istoric?

CUM PROTEJAM CENTRUL ISTORIC, MONUMENTELE $SI PRIVELISTILE ORASULUI

Centrul istoric si patrimoniul construit — Prezentare succinta pentru cetateni | Versiunea 3, septembrie 2026 | Document
public

Despre ce este vorba?
Chisinaul are cea mai bogata colectie de monumente din Republica Moldova: 977 de cladiri si situri ocrotite in

oras, dupa evidenta din PUG 2007. Pana in 2007, circa una din zece cladiri de patrimoniu fusese deja pierduta.
Orasul s-a nascut ca un mic targ pe raul Bac, langa izvorul de la Biserica Mazarache, si a devenit capitala dupa

planul ,orasului de sus” din 1817-1834, al carui caroiaj de strazi il vedem si astazi.

Studiul istoric arata de ce patrimoniul s-a degradat — PUG 2007 isi propunea protectia lui, dar
regulamentul din 2007 nu a trasat pe harta zonele protejate si nici regulile de construire din jurul
monumentelor — si ce trebuie sa contina PUG actualizat pentru ca centrul istoric sa nu-si mai piarda
caracterul.

1. Patrimoniul Chisinaului in cifre

Cateva date care arata valoarea si vulnerabilitatea patrimoniului orasului:

1436 977 376

prima atestare documentara obiective ocrotite in oras pozitii in Registrul national
Hrisovul domnitorilor llias si Stefan 236 de importanta nationala si 741 Monumente de arhitectura, istorie, arta si
pomeneste ,Chesenaul lui Acbas”, de importanta locala, conform 31 de situri arheologice, in lista actualizata
asezarea de pe Bac din care s-a evidentei citate de PUG 2007 la 2025

dezvoltat orasul

857 1 din 10 Vil

in orasul vechi si zona istorica cladiri de patrimoniu pierdute grade seismice
Aproape noua din zece obiective Pana in 2007, circa una din zece Chisinaul este in zona seismica de 8
ocrotite se concentreaza in centrul cladiri de patrimoniu fusese distrusa, grade; cladirile istorice au nevoie de
istoric al orasului iar 31 de pozitii au fost excluse din diagnostic si de consolidare

Registru pana in 2025

2. Ce a mers si ce nu a mers din prevederile de patrimoniu ale PUG 2007?

PUG-ul din 2007 avea un obiectiv dedicat patrimoniului. Problema a fost transpunerea lui in reguli si in
proiecte:

J  Afunctionat: structura orasului istoric s-a pastrat

Caroiajul de strazi al planului din 1834 si marile ansambluri — Catedrala ,Nasterea Domnului”, Portile
Sfinte, Gradina Publica ,Stefan cel Mare” — sunt si astazi reperele principale ale orasului.

J  Afunctionat: lista monumentelor a fost actualizata

Registrul monumentelor ocrotite de stat a fost revizuit de cinci ori intre 2018 si 2025, iar studiul lucreaza
cu lista actualizata la 2025.



% Nuafunctionat: zonele de protectie din jurul monumentelor

PUG 2007 prevedea un ,plan istorico-cultural de baza” si revizuirea zonelor de protectie. Studiul nu a
identificat ca aprobate nici planul, nici zonele de protectie pentru monumente.

% Nua functionat: regulile de construire in zona istorica

Regulamentul din 2007 nu a delimitat zona istorica pe harta: limitele zonei centrale au ramas
necompletate, iar inaltimea cladirilor din zonele istorice a fost I[asata pe seama documentatiilor de
detaliu. Au aparut astfel cladiri noi care nu tin seama de vecinatatea istorica.

% Nuafunctionat: reabilitarea caselor-monument si a strazilor istorice

Programele din 2007 pentru reabilitarea locuintelor cu valoare de patrimoniu, a strazilor din zona istorica
si concursul pentru orasul vechi si valea Bacului nu au fost identificate ca realizate.

3. Care sunt problemele principale identificate?

Studiul grupeaza problemele in trei categorii, in ordinea urgentei:

URGENTE IMEDIATE

« Cladirile de patrimoniu din centrul istoric se degradeaza fizic, fara proiecte ample de intretinere si punere
in valoare

 Se construiesc cladiri noi nepotrivite cu vecinatatea istorica, intr-un sistem de autorizare prea permisiv

* Nu exista zone de protectie trasate pe harta in jurul monumentelor

* Lucrarile de constructii si de retele din orasul vechi pot distruge straturile arheologice, daca nu sunt
cercetate Tnainte

PRESIUNI PE TERMEN MEDIU

* Presiunea de a construi mai dens si mai inalt in zona centrala

* Traficul intens din nucleul istoric produce vibratii si poluare care afecteaza fatadele
« Cladirile Tnalte pot acoperi privelistile spre Catedrala si silueta istorica a orasului

* Constructiile de pe dealurile din jur schimba fundalul peisajului istoric

PROBLEME STRUCTURALE PE TERMEN LUNG

« Exista doua liste de monumente, una nationalé si una locala, care nu au fost puse de acord
* Nu exista un inventar al stérii tehnice si al vulnerabilitatii seismice a monumentelor

» Cladirile si ansamblurile valoroase din secolul XX nu au fost inca evaluate

* Planurile istorice ale orasului nu sunt inca suprapuse pe harta actuala, intr-un sistem GIS

4. Ce propune PUG actualizat pentru centrul istoric?

Studiul recomanda sase directii de actiune: cinci devin reguli in PUG si ih Regulamentul Local de Urbanism,
iar ultima este un program de insotire:



Cinci zone istorice de referinta, trasate pe harta REGULA

Orasul vechi, orasul de sus al planului din 1834, extinderile de la 1880—1940,
ansamblurile postbelice si peisajele culturale (valea Bacului, Valea Morilor) primesc
fiecare reguli adaptate caracterului lor.

Zone de protectie trasate pe parcele, nu cercuri pe harta REGULA

Zona de protectie cuprinde parcela monumentului, parcelele vecine si frontul de peste
drum. In centrul istoric, unde monumentele sunt foarte dese, zonele se unesc intr-o
zona de protectie comuna.

Sase privelisti protejate REGULA
Axa Piata Marii Adunari Nationale — Portile Sfinte — Catedrala, bulevardul Stefan cel
Mare, panorama dinspre valea Bacului, Biserica Mazarache, Valea Morilor si intrarile
in oras. Cladirile noi nu vor mai putea acoperi aceste privelisti.

Constructiile noi se potrivesc cu vecinii istorici REGULA

n centrul istoric, cladirile noi respecta alinierea strazii si indltimea fronturilor istorice.
Strazile istorice nu se largesc, iar parcelele nu se comaseaza in forme straine
tesutului vechi.

Cercetare arheologica inainte de orice excavare REGULA

Tn orasul vechi si in valea Bacului, orice lucrare care sapa in padmant este precedata
de un diagnostic arheologic, ca urmele primelor asezari sa nu se piarda.

Reabilitarea si consolidarea cladirilor istorice PROGRAM
Programul reia proiectele din 2007: diagnosticul seismic al monumentelor, reabilitarea
caselor-monument si a strazilor istorice, un concurs de urbanism pentru orasul vechi
si valea Bacului.

5. Ce inseamna asta pentru cetatenii Chisinaului?

PUG actualizat introduce reguli care privesc direct proprietarii si locuitorii centrului istoric:

J  Stii dinainte ce poti construi langa un monument

Zonele istorice si zonele de protectie devin harti publice. inainte s& cumperi sau sa construiesti, poti
verifica ce reguli se aplica terenului tau, in loc sa afli la autorizare.

s Centrul istoric isi pastreaza caracterul

Strazile, fronturile de case si silueta orasului sunt protejate prin reguli clare, nu doar prin lista
monumentelor.

J  Privelistile orasului raman deschise

Catedrala, valea Bacului si Valea Morilor vor putea fi vazute si de acum tnainte, pentru ca cladirile noi
din conurile de vizibilitate au Tnaltimea limitata.



v Casele vechi pot fi salvate, nu doar interzise la demolare

Studiul recomanda programe de diagnostic, consolidare si reabilitare pentru cladirile-monument, inclusiv
pentru locuintele aflate in proprietate privata.

v Orasul vechi si valea Bacului pot deveni loc de plimbare

Recomandarea de a trata valea Bacului ca peisaj cultural si trasee culturale care leaga orasul vechi,
orasul de sus, Valea Morilor, Cricova si Codru dau centrului istoric o noua viata publica.
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