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D Е с IZIE

Cu privire la stabilirea uпоr пошпе obligatorii
1а еIаЬоrаrеа qi prezentarea spre арrоЬаrе
Consiliului Municipal Chiqinбu а

рlапurilоr urbanistice zonaie qi de detaliu

in scopul stabilirii uпоr погmе Ei etape се uппеа zб, а fi intreprinse in
чеdеrеа iпаiпtёгii spre ехапiпаrе qi аргоЬаrе сбtrе C,cnsiliul Municipal ChiqirrДu,
а planurilor urbanistice zonale qi de detaliu, in сопfоrmitаtе cu рrечеdегilе
articolelor 12, 14-|6,2З а|iп. (1), З0 din Legea nr. 835/199 ,,Privind prirrcipiile
urbanismului gi аmепаjбrii teritoriului", Normativui in construclii В.01 .02.2а16,
арrоЬаt prin Ordinul Ministerului Dezvoltйrii Regionale qi Construcliilor (la
mоmепtul actual - Ministerul Agriculturii, Dezvoltйrii Regionale ;i Mediului) nr.
4З din 24.0З.2017, iп temeiul аrt. 14, att.80 din Legea rш.4Зб12006 ,,Privind
administralia рuЬliсй lосаlй", агrt. 4 alin. (1), lit. а) din Legea пr. 4З512006

,,Privind descentra|izarea administrattvd""-att:6 alin. (2), 1) lit. Ь), 2) lit. f'), З) lit.
f) din Legea пt. 1Збl2аlб ,,Privind statutul iTrunicipiului Clriqinйu", dispoziliei пr.

бЗ6-dс din 04.12.2019,,Cu privire la delegarea L}пог atribulii аlе Primarrrlui
Gепеrаl, iriсерrilпа.riiог pi sесrеtаrului interirrrar а| consiiiului rnunicipal
Сhigiпйu", Consiliul m,-rпiсiiэаi Сhiqiпйur DECIDB:

1. Documentalia de urЬапism а municipiului Chiqinбu, inclusiv Planul
urbanistic general qi Regulamentul 1оса1 de urbanism, se reexamineazб, periodic Ei
se modificй репtru а fi adaptatб noilor condilii economice, sociale 9i tehnice
сопfоrm рrечеdеrilог legislaliei iп vigoare.

2. ЕlаЬоrагеа iэiапuriiог urbanistice zonale (PUZ) Ei а рlапurilоr urlranistice
de detalir-r (PlrD) se itrtemeiazбinЪaza inigiativei adrninistraliei publioe locale sаu

iлЪаzа studiilor cie, fi-rnclanren,iare r*;rtэanisticй. ргi-;iпс1 ciezvoltar:ea ulrei рё.г!i а
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teritoriului localitйlii sau amplasarea unor construclii iп iimitele parcelei elaborate de
сйtrе:

- persoalleie fizice sau jm,idice interesate in dezvoltarea zonei - pentru P|JZ;
- pгoprietarui/coproprietarii terenului - pentru PUD.

3. Necesitatea еlаьоrйrii planului urbanistic zonalдlanului urbanistic de detaliu
se соmuпiсЁ persoanelor fizice 9i juridice interesate, prin intermediul certificatului de
urbanism de сЁtrе Direclia generalё аrhitесturй, urbanism qi relalii funciare.

4. Inilierea еlаЬоrйrii рlапurilоr urbanistice zonale (PUZ) 9i а рlаrrurilог
urbanistice de detaliu (PUD), 1а сеrеrеа persoanelor fizice qi juridice se realize аzб iп
etape, duрй cum чrmеаzй:

4.I. Din surseie iniliatorului, de сёtrе specialiqti atestali in domeniu, in
сопluсrаrе cu I.M.P.,,Chiqinйuproiect" ;i Direclia gепеrаlб arhitecturё, urbanism gi

relalii funciare, se еlаЬоrеаzб stцdiul de fundamentare (studiu de justificare), саrе va
ouprinde informalia speciГrcatl in anexa nr. 1 1а prezenta decizie: ,,Con{inutul cadru al
studiului de fundamentare urbanisticб". Hotarele zonei de stцdiu se stabilesc de сf,trе
Direclia genera16 arhitecturё, urbanism qi relalii funciare.

4.2. Direclia gепеrаlё arhitecfirrЁ, urbanism Ei relafii funciare va asigura
expunerea studiilor de fundamentare urbanisticй, avizate de сйtrе I.M.P.
,,Chiginёuproiect", ре pagina oficialё а Primбriei Municipiului ChiqinЁu, репtrч
informarea preventivё а popula{iei, ре rrn tеrmеп de се1 pulin 15 zile lucr5toare,
precum qi receplio rrжеа rec оmапdёrilофrоршrеrilоr.

4.З. Recomandёrile qi propunerile recep|ionate urmеаzЁ sЁ fie analizate qi

sintetizate de сйtrе Direclia gепеrаlЁ arhitectur6, urbanism ýi reiaiii funciare 9i de
сйtrе iniliatorul studiului de fundamentare, cu definitivarea acestuia.

V/ 4.4. Duрй definitivarea studiului, Direclia gепеrаlё аrhitесturй, urbanism ýi
relalii funciare transnrite Consiiiului arhitectural-trrbanistic а1 murricipiuiui ChiEinйu
spre avizare oportunitatea еlаьоrйrii documentaliei de urbanisnr. :

4.5. Avizul сч privire 1а oportunitatsa/inoportunitatea elaborйrii dосumепtфiеi
de urbanism se emite irr tеrmеп de 30 de zile. Avizul cu рriчiге la inoportunitatea
еlаЬоrйrii documentaliei de urbanism poate fi acordat numai cu о justificare
intemeiatё Ei doar dасё, inilierea elaborйrii documenta{iei de urbanism пu se
iпсаdrеаzй in саzurilе posibile de еlаЬоrаrе sau modificare а documentatiei de
urЬапism, stabilite de actele normative in vigoare.

4.6. iп baza avialui favorabil de oportunitate а1 Consiliului arhitectural*
urbanistic а1 municipiului Chiqinйu, Direclia 9епега16 arhitecturй, urbanism qi relalii



funciare, in сошuп cu iniliatorul/finanlatorul Ei I.M.P.,,ChiEinйuproiect", vа intocmi
proiect0l tеmеi-рrоgrаm pentru еlаЬоrаrеа documentaliei de urbanism, iп
сопfоrmitаtе сu conlinutul-cadru а1 tеmеi-рrоgrаm prevбzut in NCM В.01.02:2016 qi

о vа prezenta spre aprobare viceprimarului de rаmчrй. Теmа-рrоgrаm se examineazё

;i se арrоЬё in termen de 10 zile luсrйtоаrе de 1а data receplionйrii acesteia;

}.{u se admite пеарrоЬаrеа temei-program fttб ojustificare intemeiatй.

4.7. Duрй арrоЬаrеа temei-program, iп tеrmеп de 30 de ziie, se va emite
dispozilia Primarului general de iniliere а elaborйrii planului urbanistic zonaI sau de

detaliu. Dispozilia Primarului general serveqte temei juridic pentru procesul de

еlаЬоrаrе а planului urbanistic zonal sau de detaliu iп toate etapele рiпй la арrоЬаrе de

сйtrе Consiliul municipal Chiqinйu, inclusiv pentru еliЬеrаrеа cerlificatului de

urbanisrn репtru рrо iectarea documenta{i ei de urЬапi snr.

5. Solicitant/beneficia, al cerlificatului de urЬапism pentru proiectarea
documentaliei de urbanism poate fi: pentru еlаЬоrаrеа PUZ - Primйria Municipiului
ChiqinЁu рriп intermediul Direcliei generale arhitecturй, urbanism pi relalii fuпсiаrе,
iar репtru еlаЬоrаrеа PIID - рrорriеtаruУсорrорriеtаrii terenului.

6. Proiectarea ;i elaborarea documentaliei de uЬапism se realizeaz\, de сйtrе

I.M.P.,,Chiqinйuproiect", sat} dupё caz, de сйtrе alte organizalii de рrоiесtйri
autorizate iп baza contractului privind рrеstагеа serviciilor, incheiat сопfогm

рrосеdurilоr stabilite in legisla{ie. DuрЁ incheierea contractului, beneficiarul prezintй
proiectantulrii datele iniliale репtru еlаЬоrаrеа documentatiei.

7. Docunrenta[ia de urbanisln se vа elabora de proiectant iп bazatetnei*program
in чоium deplin, prevбzut in NCM В.01.02:2016 ,,Sistematizжea teritoriului Ei
localitalilor. Instrucliuni privind сопliпutul, principiile metodologice de еlаЬогаrе,

avizarcEiaprobarеadoсumеnta!iеideurbanismgiamеnajarеateIitoriu1ui,'.

8. Рrimйтiа lvIunicipiului ChiEinбu, prin intennediui Direcliei generale

аrhitесturй, urbanism Ei relalii funciare ча asigura oTganizarca, сu parlicipц,ea

рrо i ectarrtului, а uпrrйtоаrеl or рrо cese obli gatorii :

В. 1. Iпfоrmаrеа gепеrаlй ýi corrsuitarea populatiei ?п aoest donreniu;

8.2, Sоiiсitаеа/оlэtiпегс:а avizelor оrgаlrisпlе].ог de speciaiitate, slэесifiсаlе l,rL

tеmа- рrоgrаm;



8.3. Ехаmiпаrеа documentatiei in cadrul consiliului arhitectural-urbanistic
municipal;
В.4. Oblinerea avizului general qi ехреrlizаrеа/чеrifiсаrеа documentaliei, in
cazuL in саге este specificat in tema-program;

В.5. Elaborale,a proiecttrlui de decizie а Consiliului Municipal Chiqinйu privind
аiэrоЬаrеа documentaliei de urbanisrn Ei oblinerea avizelor necesare;
8.6. Рrеzепtаrеа documentaliei еlаЬоrаtе in cadru1 comisiei de specialitate in
domeniul construcfiilor, arhitecturii gi relaliilor funciare а Consiliului Municipal
Chiqinйu;
8.7. Prezentarea spre examinare qi арrоЬаrе Consiliului Mrrnicipal Chiqinйu а
proiectului de decizie, сu anexarea documentalia de urbanism се se арrоЬё,

рrесum Ei, апехаrеа 1а dosarul administrativ а studiilor aferente documentaliei, а

rezultatelor сопsultйrilоr publice, а avizelor organismelor de specialitate, а

avizului Consiliului arhitecfural -uфanistic municipal, а avizului comisiei de
specialitate, а raportului fачоrаЬil а1 аrhitесtцlui -ýei а materialului
demonstrativ irr fonnat 3D - color sau macheta, iаr in cazul in саrе este
specificat ?п tеtпа-iэrоgrаlп, va fi anexat Ei avizul Corrsiliului arhitectural -

urbanistic rерuiэliсап, expertizarealverificarea docunrentaliei, рrесum qi avizul
general а1 organului central in domeniul urlэапismului.

9.Se stabileEte сб anplasarea/incadrarea obiectivelor noi (construclii capitale) in
zonele cu regim de proteclie, in zonele funclia сбtаrа пu а fost reglementatЁ in
Regulamentul local de urbanism, in subzonele locuinlelor colective de tipul Rб Ei R7,
ре teritoriul intre aliniamentele stradale аlе subzonelor de tipul Rб qi R7 qi liniile roEii
аlе strйzilor, poate fi rеаlizаtй, dupё caz, doar inbazaplanurilor urbanistice zonale sau
de detaiiu.

10.Consultarea cetl{enilor se ча face anterior арrоЬЁrii plarrurilor urbanistice
zonale qi de deta.lii-t. cu excep{ia рlапurilоr urЬапistiсе de detaliu care nu afecteazй
donrerriu] iэuЬliс.

1 i.Proiectele de decizii privind aprobarea planurilor urlэanistice zonale qi de
detaliu, еlаЬоrаtе рАпй 1а intrarea in vigo аtе а prezentei decizii, чоr fi aduse iп
сопсоrdап!й cu prevederile sus mentionate.

12.Prin dеrоgаrе de 1а prevederile pct. 11, in cazu| iп саrе planurile urbanistice
zonale Ei de detaliu sunt elaborate, avizate confonn temei-pro grаmэ cuprind



inforT:aliile ryi arralizel* men}ionate in апех& п]:.1 la prezerrta decizig" strlciiul rJ*

furrdam'entare 1stucjiu de justificaгe) poate sfi ttu fie anexat.

1,З.Оrgапеlе сlе сопduсеrе аlе t.]\4.-,Irrstitu,tul municipal cl* proi**týri
ChiEinбilpr*iect" v*r n,siguri: сr:;rзр}*tаr*а r_эr*;lпigгап,lеi ?ntr*pl"i.l"l*t*rii {t.] i} :l{.]t.ii.

sшIзrjiviziu.пе цi, з,*,sреtliъ,, Ёrl $talc ,"i* зr*r,.o,1;i|. C"l!'* vi} ilv*it сi.г*рL }l_L)p] :;lLi,-ilr.гс;r.

s*ci;,rl* la пivqэ] d* *:шnicipiul Chiqin*u, r,сл:сluzi*ýагеа necesit*lilcr cic сl*иl,сlllпу*, ь
acesteia in sectoarele rл:сlе rrгrпеаzё sб fie c;onstruite complexe rezidenlirrle,
mrinitorizm,ea апuаlб privind capaciИtea infiastructurii socia.le, in rapofi сu
*ornplexele reziden}iale existente, сеlоr noi construite 9i саrе ur:neaz* sй 1]*

сопstгuitе.

14.Viceprin:aru,l TJe rаmurfr al municipirrlrri Chisinйu ya asigura coiltr*lu]
indeplin irii prevederi I crr prezentei de*i zii.
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C*cjrrrl ?n lэа,zfi сýrпiа s* rgаliяеаzý strrdiui cle flln_darrlýnlm* urЬж,зistiсý сrрriпсl*;

infrinnalii privind te.r:e*ul ftэепtru PtJl))izona cl*l studiu {pe,ntrT FtlZ);
о апаlizй detaliata pr:ivind infinstructura;
r: mз.aliz& privind con{igurafia spalial-volumetricй a:aonei цi tiprrrjle de
lirnc{iuni;
а ana1'izbpriviird condiliitre de mediu;
tl parto с are cшprinde illterf*ren{e frrncli*nal-ccrn{i g ul rativ е ;

concluziile.

illIil;,;::a].iilt,iэrivill,,i ii-,l,t]]-rt_il,,;l.l]tз;э d* siHdiL; ле r*t*г* iп:

Ф pt..l;i.j1;,iil i*j.,{)i lci j l;i. :_ i_,t)i: ;.;" :tlt{,iit".i j.;,l iiir,i:jj'Яi*:
* jпсlшсI,егеа 

рlаrзurilоr: vsclri а]е teret:lшi,Lli/z*rr*i de srudirr ac*l* r.tnde еstе cazul;
* сопfigu,rа{iп t*r*пului;zопеi de strrdiu {studiu grtl- рlапuri rl* cadastru, riс{iсаге

t*pografi*fl);
- destinatria funclionalý а ter*nrrluilzonei de studiu;
. rlotýrile |"еrепuluilzоrrе| de studiu irrncle se mеп!iопеа-zа date сu privire 1а.

anr*nai йril е eKi stente ) ;

n clate privind proprietýlile {incadrarea juriclica, planul de amplaý*ment ryi fi;a
ctlrpurilor de proprietate), incluzбndu-se gi о analizй а zonelrrr ?nvecinat*r.

А :з а 1 i r;l privincl i п ti:;rstt-u r:trx"a **l l ýitr* :

*, rj;*t* i*j'b;"ii.l:ltl,,: i;,,i ,.:iltriilii1* гl,-,,:";tilс J,:l1,1l,i. ]Tl;}1jiiý*lyl*j)t" *apa*ir*ti}:
-, 1i1-.;;,,ilr ;il,: di,i,r;iiiii,j ll tl,ii;i,,,j:

l i11.1*i"*}rlIjr ij,;,,, ,. _ :,,i,"] i": :i,,,,l,:,:,}_iii.],ii;i 1:,irliii,.,;
;|,::ь tлп-|.л,а, ;;i,l,}и,{-,tLilL;,i9 Li(l ti lll 1|.

" 1**,а\iэ!* r*{сlеJоr *ili}ita:*- al* st*tiil*r,cl* pt}]l]p;Lr*} *]*r:,tris:e яi рuтlсlеl*з,
t*r:зri**.
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Analiza privind configuralia spa{ial-volumetricй а zonei gi а tipurilor de funcliuni
pentru terenurile incluse in zona de studiu se realizeazй printr-o prezentare рriп
scheme qi trebuie sй cuprindй informalii rеfеritоаrе 1а:

. coeficientul de utilizare а tеrепului;

. procentui de осuрше а terenului;

. iпаЩimеа mахimй ре care о poate avea imobilul;

. regulamentele existente арrоьаtе, dасё este cazgl.

Analiza condiliilor de mediu aieasta presupune о evaluare а structurii terenului/zonei
de studiu, in саrе se men{ioneazб,;i detalii privind densitafile qi spaliile de rесrееrе
(spafii verzi) raportate 1а пumаrul locuitorilor, inclusiv analiza impactului construcliei
asupra mediului фоlчаrеа aerului, poluarea apelor subterane, starea чоlчmului
fluxului apelor subterane qi соrрurilоr de арй саrе se аflй in imediata apropiere iп raza
de 100 m de 1а hotarul terenului ре саrе urmeazЁ sй fie ridicatё construcfia.

Interferenlele funclional-configurative se referй 1а relaliile stabilite intre elementele de
structurй, urЬапй а zопеi апdrizйa De аsеmепеа, prezentarea se rеаlizеаzй prin
intermediul sсhеmеlоr.

lJltima parte, сеа referitoare 1а concluzii, trebuie sa cuprindй mai multe aspecte,

рrесum:

. prognoza de compozilie urЬапй fiustificarea posibilului coeficient de utilizare а
terenului 9i procentrrl de ocupare а terenului, iпёllimеа construc{iilor);

. elemente generatoareregulament;

. elementeconceptuale;

. iпсаdrаrеа in strategia de dezvoltare urьапй.
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